STATUTEN

der

Genossenschaft fir Wohnkultur, Muri

Um die Lesbarkeit der Satzungen zu erleichtern, ist die neutrale oder mannliche Form
gewahlt. Die Aussagen beinhalten selbstverstandlich immer auch die weibliche Form.
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1. Firma und Sitz

Art. 1 Firma

Unter der Firma ,Genossenschaft fur Wohnkultur, besteht eine auf unbe-
schrankte Dauer gegriindete gemeinniitzige Genossenschaft im Sinne von
Art. 828 ff. OR.

Art. 2 Sitz

Sitz der Genossenschaft ist 5630 Muri AG.

2. Zweck, Mittel und Grundsatze

Art. 3 Zweck und Mittel

! Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe und
Mitverantwortung ihren Mitgliedern dauerhaft den Bedarf an Wohnraum zu
tragbaren finanziellen Bedingungen zu decken. Sie ist bestrebt, Wohnraum
fur alle Bevolkerungskreise anzubieten, insbesondere auch fir Familien,
Behinderte und Betagte. Sie fordert das Zusammenleben im Sinne ge-
samtgesellschaftlicher Verantwortung und gegenseitiger Solidaritat. Die
Genossenschaft kann in ihren Gebauden Réaume flr soziale, pflegerische
oder geschéftliche Dienstleistungen anbieten.

2 Sje sucht diesen Zweck zu erreichen durch:
a) Erwerb von Bauland und Baurechten.

b) Bau und Erwerb von Ein- und Mehrfamilienhdusern, die den zeitgemas-
sen genossenschaftlichen Wohnbedirfnissen entsprechen.

c) Sorgféltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung der
bestehenden Bauten.

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten nicht
mehr auf wirtschaftlich vertretbare Art und Weise erneuert werden kon-
nen.

e) Beanspruchung von Foérderungsinstrumenten nach dem eidgendéssi-
schen Wohnraumférderungsgesetz bzw. entsprechenden kantonalen
und kommunalen Gesetzen.

f) Vermietung der Wohnungen auf der Basis der Kostenmiete.

g) Erstellung von Wohnungen und Einfamilienhdusern zum Verkauf.
h) Foérdern von genossenschaftlichen Aktivitaten in den Siedlungen.
i) Dienstleistungen zum Wohle der Bewohner.

i) Vermietung von Geschaftsraumen.
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® Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinniitzig und nicht gewinnstre-
big. Einzig beim Verkauf von Objekten oder bei der Begriindung von
Stockwerkeigentum wird nach Reingewinn gestrebt, der allerdings der Ge-
nossenschaft zufliessen muss und die Mdglichkeit schaffen soll, den ge-
meinnitzigen Zweck andernorts zu erfillen.

* Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen mit
gleichen oder &ahnlichen Zielsetzungen beteiligen. Sie kann Mitglied von
Dachorganisationen sein, welche ahnliche Zielsetzungen verfolgen.

Art. 3a Beabsichtigte Sachtubernahme

! Die Gesellschaft beabsichtigt, vom Verein pflegimuri nach der Griindung
eine Teilfliche von ca. 837 m? der Liegenschaft Muri (AG) / 605 und die
Liegenschaft Muri (AG)/1938 (2'379 m?® zu einem Kaufpreis von
CHF 800.00 / m? zu erwerben. Im Weiteren beabsichtigt die sich in Griin-
dung begriffene Genossenschaft, sich vom Verein pflegimuri ein selbstan-
diges und dauerndes Baurecht an einer Teilflache von ca. 5740 m® der
Liegenschaft Muri (AG) / 605 und an der Liegenschaft Muri (AG) / 2712
einrAumen zu lassen gegen einen jahrlichen Baurechtszins. Die Einréu-
mung des Baurechts erfolgt entschadigungslos. Der Baurechtszins berech-
net sich aufgrund eines Basiswertes von CHF 3'371'330.00 multipliziert mit
dem jeweiligen schweizerischen hypothekarischen Referenzzinssatz.

Art. 4  Grundséatze zur Vermietung

! Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen Aufga-
be des Vorstandes, der dariiber ein Vermietungsreglement erlasst. Der
Vorstand sorgt auch dafiir, dass die Mieter Uber allfallige Auflagen aufgrund
staatlicher Wohnbauférderung informiert werden und sich zu deren Einhal-
tung verpflichten.

® Die Miete von Wohnungen oder Einfamilienhausern der Genossenschaft
setzt in der Regel den Beitritt zur Genossenschaft voraus. Der Mietvertrag
mit Mitgliedern darf von der Genossenschaft nur in Verbindung mit dem
Ausschluss aus der Genossenschaft gekiindigt werden.

® Die Mietzinsen staatlich gefdrderter Wohnungen richten sich nach den
entsprechenden Vorschriften. Im Ubrigen vermietet die Genossenschaft
ihre Wohnungen grundsatzlich zu den Selbstkosten. Sie verzichtet auf die
Erzielung eines eigentlichen Gewinnes sowie auf Ubersetzte Zahlungen an
Dritte. Mit den Mietzinsen missen die Verzinsung des Fremd- und des
Eigenkapitals, die Baurechtszinsen, branchenubliche Abschreibungen,
Ruckstellungen und Einlagen in die vom Gesetz oder von den Subventi-
onsbehodrden vorgeschriebenen sowie von der Generalversammiung be-
schlossenen Fonds, der laufende Unterhalt der Gebaude und der Umge-
bung, die Bezahlung von Abgaben, Steuern und Versicherungspréamien,
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sowie die Kosten einer zeitgemassen Verwaltung und Genossenschaftsfiih-
rung gedeckt sein.

* Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemieteten Woh-
nungen zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

® Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder einzelner
Zimmer ist nur mit vorgéngiger Zustimmung des Vorstandes zulassig. Der
Vorstand kann die Zustimmung zu einem entsprechenden Gesuch aus den
in Art. 262 Abs. 2 OR genannten Griinden verweigern. Als wesentliche
Nachteile bei der Untervermietung der ganzen Wohnung gelten insbeson-
dere deren mehr als einjahrige Dauer, die mehr als zweimalige Unterver-
mietung im laufenden Mietverhéaltnis, die Untervermietung an Personen,
welche die Vermietungsrichtlinien geméass Vermietungsreglement nicht
erfillen sowie der Umstand, dass die Mitglieder nicht eindeutig darlegen
kénnen, dass sie die Wohnung nach Ablauf der Untervermietung wieder
selber bewohnen werden. Ebenfalls als wesentlicher Nachteil gilt die ent-
geltliche, tage- oder wochenweise Untervermietung an Dritte. Bei Unter-
vermietung einzelner Zimmer entsteht der Genossenschaft auch ein we-
sentlicher Nachteil, wenn damit Vermietungsrichtlinien gemass Vermie-
tungsreglement umgangen werden. Einzelheiten regelt der Vorstand im
Vermietungsreglement.

6 Wohnungsgrésse und Zahl der Benutzer/innen sollen in einem angemes-
senen Verhaltnis zueinander stehen. Die Zimmerzahl kann die Zahl der
Bewohner um 2.5 Uberschreiten. Die Mieter sind verpflichtet, bei einer Un-
terbelegung in eine kleinere Wohnung innerhalb der Uberbauung zu wech-
seln.

" Mieter von Geschaftsraumen werden grundsatzlich nicht als Mitglieder
aufgenommen. Die Vermietung von Geschaftsraumen ist moéglich, wenn die
Mieter einen Beitrag an die genossenschaftliche Zielsetzung leisten (z.B.
Spitexbasis, Coiffeur, Fusspflege, Kita etc.) und die gesetzlichen Bestim-
mungen eine solche Nutzung zulassen. Solche Angebote kénnen auch auf
gemeinschaftlicher Basis durch mehrere Mieter des gleichen Objektes an-
geboten werden.

Art. 5 Grundsétze zu Bau und Unterhalt der Gebaude

! Beim Bauen und Umbauen ihrer Gebaude sind der Genossenschaft be-
sonders wichtig: Hohe Nutzungsflexibilitat der Wohnungen unter Berlck-
sichtigung auch kinftiger Bedurfnisse, behindertengerechtes Bauen, hoch-
wertige Aussenrdume, kommunikative und sichere Erschliessung, geringer
Folgeunterhalt sowie Einsatz von ¢kologisch einwandfreien Materialien und
Einsparung von Energie beim Bau und Betrieb.
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2 Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und qualititsbewussten
Unterhalt passt die Genossenschaft ihre Gebaude an den Stand der tech-
nischen Mdoglichkeiten und an die zeitgemassen genossenschaftlichen
Wohnbedirfnisse an und sorgt damit fir die Werterhaltung der Gebaude.
Dazu gehért auch die regelméassige Prifung von Massnahmen zur Wohn-
wertsteigerung der Liegenschaften und ihrer Umgebung.

® Bei grosseren Umbauten und Ersatzneubauten achtet die Genossen-
schaft auf ein sozialvertragliches Vorgehen. Sie strebt an, solche Vorhaben
wenn immer mdglich mindestens zwei Jahre im Voraus anzukiinden und
den Betroffenen nach Madglichkeit mindestens ein Umsiedlungsangebot
anzubieten. Bei der Vermietung der umgebauten Gebaude und von Ersatz-
neubauten sind in erster Linie die bisherigen Mieter zu bericksichtigen,
sofern diese den Vermietungsrichtlinien entsprechen.

Art. 6  Unverkauflichkeit der Grundstiicke, Hauser und Wohnungen

! Die Grundstiicke, Hauser und Wohnungen der Genossenschaft sind
grundsatzlich unverkauflich, soweit sie nicht als Renditeobjekte erworben,
gebaut und realisiert worden sind, um der Genossenschaft zusatzliches
Kapital fir den Genossenschaftszweck zu ermdglichen. Uber den Verkauf
der Renditeobjekte entscheidet er Vorstand.

% n allen anderen Fallen entscheidet die Generalversammlung mit Zweidrit-
telmehrheit Gber einen Verkauf und dessen Modalitaten unter der Voraus-
setzung des Bestehens von wichtigen Grinden.

% Bei staatlich geférderten Wohnungen sorgt der Vorstand dafir, dass die

Erwerber Uber allfallige Auflagen aufgrund der Wohnbauférderung infor-
miert werden und sich zu deren Einhaltung verpflichten.

3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten

Art. 7  Erwerb der Mitgliedschaft
! Mitglied der Genossenschaft kann jede volljahrige natiirliche oder juristi-
sche Person werden, welche mindestens einen Genossenschaftsanteil

Ubernimmt (Mitgliedschaftsanteil).

% Die Mitgliedschaft auslandischer Staatsangehdriger untersteht den Ein-
schréankungen durch das Bundesgesetz tber den Erwerb von Grundsti-
cken durch Personen im Ausland.

® Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.
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* Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs durch
einen Vorstandsbeschluss. Der Vorstand entscheidet endgiiltig und braucht
die Ablehnung nicht zu begriinden.

® Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstdndigen Einzahlung der erforderli-
chen Genossenschaftsanteile.

® Der Vorstand fiihrt ein Mitgliederregister.

Art. 8  Erléschen der Mitgliedschaft

! Die Mitgliedschaft erlischt

a) bei natlrlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod;

b) bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflésung.

% Die Rickzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erloschen der Mitglied-
schaft richtet sich nach Art. 18 der Statuten.

Art. 9 Austritt

! st das Mitglied Mieter von Raumlichkeiten der Genossenschaft, setzt der
Austritt die Kiindigung des Mietvertrags voraus.

% Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftich auf Ende des
Geschaftsjahres und unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kindigungs-
frist erklart werden. Der Vorstand kann in begriindeten Féllen den Austritt
auch unter Beachtung einer kirzeren Kindigungsfrist oder auf einen ande-
ren Zeitpunkt bewilligen, so insbesondere bei Kiindigung des Mietvertrages
auf das Ende der mietrechtlichen Kiindigungsfrist.

% Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist, kann
der Austritt nicht mehr erklart werden.

Art. 10 Tod

! Stirbt ein Mitglied, das Mieter einer Wohnung der Genossenschaft gewe-
sen ist, kann der im gleichen Haushalt lebende Ehe-, eingetragene bzw.
Lebenspartner die Mitgliedschaft des Verstorbenen und gegebenenfalls
dessen Mietvertrag Ubernehmen. Der Lebenspartner muss nachweisen,
dass er Erbe des Verstorbenen ist.

2 Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Personen kénnen mit Zu-

stimmung des Vorstandes Mitglied der Genossenschaft werden und einen
Mietvertrag abschliessen.
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Art. 11 Ausschluss

! Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossenschaft
ausgeschlossen werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer der nachfol-
genden Ausschlussgriinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der genos-
senschaftlichen Treuepflicht, Missachtung statutenkonformer Beschlus-
se der Generalversammlung oder des Vorstandes sowie vorsatzliche
Schadigung des Ansehens oder der wirtschaftlichen Belange der Ge-
nossenschaft.

b) Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Wohnungen zu woh-
nen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazuge-
hérende Nebenraume vorwiegend zu geschéftlichen Zwecken benutzt
werden.

d) Ablehnung eines Umsiedlungsangebotes bei Unterbelegung.
e) Missachtung einer Bestimmung der Statuten oder eines Reglements.

f) Beschluss des zustandigen Organs Uber eine umfassende Renovation
oder den Abbruch der betreffenden Liegenschaft, jedoch, falls die Ge-
nossenschaft tber entsprechende Objekte verflgt, erst nach Ablehnung
eines Umsiedlungsangebots.

g) Bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12 vorge-
sehen ist.

h) Verletzung des Mietvertrages, insbesondere bei Vorliegen eines aus-
serordentlichen mietrechtlichen Kundigungsgrundes nach den Art. 257d
OR, 257f OR, 266g OR und 266h OR.

i) Verletzung von Bestimmungen der Wohnbauférderung, aufgrund derer
das Mietverhdltnis gekiindigt werden muss, sofern kein Umsiedlungs-
angebot gemacht werden kann oder ein solches abgelehnt worden ist.

2 Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, aus-
ser wenn ein Fall von Art. 11 Abs. 1 Buchstabe g) vorliegt, eine Abmah-
nung nutzlos ist oder die Kiindigung des Mietvertrages unter Berufung auf
Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

% Der Beschluss iiber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch
eingeschriebenen Brief mit Begriindung und Hinweis auf die Mdglichkeit
der Berufung an die Generalversammlung zu ertffnen. Dem Ausgeschlos-
senen steht wahrend 30 Tagen nach Empfang der Mitteilung das Recht der
Berufung an die Generalversammlung zu. Die Berufung hat keine auf-
schiebende Wirkung, doch hat der Ausgeschlossene das Recht, in der
Generalversammlung seine Sicht selber darzulegen oder darlegen zu las-
sen.

* Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten
bleibt vorbehalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

® Die Kiindigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtlichen
Bestimmungen.
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Art. 12 Eheschutz, Ehescheidung, Ehetrennung

! Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil die
Benitzung der Wohnung dem Ehepartner oder eingetragenen Partner/in
des Mitglieds zu, kann der Vorstand mit dessen Einverstandnis den Miet-
vertrag auf den Ehepartner (ibertragen. Eine solche Ubertragung setzt den
Erwerb der Mitgliedschaft durch die in der Wohnung verbleibende Person
sowie die Ubernahme der Wohnungsanteile (Art. 15 Abs. 2) voraus. Der
Vorstand kann das Mitglied, dem die Benltzung der Wohnung nicht zuge-
wiesen wurde, aus der Genossenschaft ausschliessen, sofern er ihm keine
andere Wohnung zur Verfiigung stellen kann oder will.

2 Weist das Gericht im Scheidungsurteil Wohnung und Mietvertrag dem
Ehepartner respektive eingetragenen Partner des Mitglieds zu, kann der
Vorstand, wenn er dem Mitglied keine andere Wohnung zur Verfiigung
stellen kann oder will, das Mitglied aus der Genossenschaft ausschliessen.
Der Ehepartner respektive eingetragene Partner, auf den der Mietvertrag
Ubertragen wurde, muss Mitglied der Genossenschaft werden und die
Wohnungsanteile (Art. 15 Abs. 2) Gbernehmen.

® Die Einhaltung der Vermietungsrichtlinien geméass Vermietungsreglement
bleibt vorbehalten.

* Die vermégensrechtlichen Folgen beziiglich der Genossenschaftsanteile
richten sich nach dem Eheschutzentscheid bzw. dem Trennungs- oder
Scheidungsurteil bzw. der Konvention, wobei eine Auszahlung von Anteil-
kapital erst erfolgt, nachdem der verbleibende Ehepartner respektive einge-
tragene Partner einen entsprechenden Betrag der Genossenschaft tber-
wiesen hat.

Art. 13 Verpfandung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen

! Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen
sowie deren Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder der Genossen-
schaft sind, ist ausgeschlossen.

% Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen bendétigt die Zustimmung
des Vorstandes. Erforderlich ist ein schriftlicher Abtretungsvertrag.

Art. 14 Personliche Pflichten der Mitglieder
Die Mitglieder sind verpflichtet:

a) die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren;

b) den Statuten sowie den Beschlissen der Genossenschaftsorgane
nachzuleben;
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¢) nach Mdoglichkeit an genossenschaftlichen Aktivitaten teilzunehmen und
in genossenschaftlichen Gremien mitzuwirken.

4, Finanzielle Bestimmungen

Genossenschaftskapital

Art. 15 Genossenschaftsanteile

! Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten
Genossenschaftsanteile. Die Genossenschaftsanteile lauten auf einen
Nennwert von je CHF 2‘000.00 und muissen voll einbezahlt werden. Der
Vorstand kann fir neue Mitglieder jederzeit neue Genossenschaftsanteile
ausgeben.

2 Mitglieder, die Raumlichkeiten der Genossenschaft mieten, missen zu-
satzlich zum Mitgliedschaftsanteil (vgl. Art. 7 Abs. 1) hinzu weitere Anteile
(Wohnungsanteile) ubernehmen. Einzelheiten regelt der Vorstand in einem
Reglement, wobei der zu Ubernehmende Betrag nach den Anlagekosten
der gemieteten Raumlichkeiten abgestuft ist. Der Maximalbetrag betragt
20 % der Anlagekosten der gemieteten Raumlichkeiten. Der Vorstand kann
fur die Wohnungsanteile Ratenzahlung bewilligen.

® Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam Raumlichkeiten der Genossen-
schaft, kbénnen die fiur diese Raumlichkeiten zu Ubernehmenden Woh-
nungsanteile auf diese Mitglieder in einem von ihnen gewahlten Verhaltnis
verteilt werden. Diese Bestimmung gilt insbesondere fir Ehepaare und
Partnerschaften.

* Die Mitglieder kénnen mit Zustimmung des Vorstandes bis zu einem Ma-
ximalbetrag von CHF 100000 pro Mitglied freiwillige Anteile Gbernehmen.
Freiwillige Anteile kbnnen schriftlich unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist
von einem halben Jahr auf den Ablauf eines Geschéaftsjahres gekiindet
werden. Sobald die Mitgliedschaft erldscht oder der Austritt aus der Genos-
senschaft erklart wird, richtet sich die Riickzahlung gemass Art. 18

® Fur Genossenschaftsanteile werden keine Anteilscheine ausgegeben.
Das Mitglied erhéalt jedoch jahrlich eine Bestatigung Uber die H6he seiner
Beteiligung [zusammen mit einem allfalligen Zinsausweis].

Art. 16 Finanzierung der Genossenschaftsanteile

! Genossenschaftsanteile kénnen mit Mitteln der beruflichen Vorsorge er-
worben werden. Der Vorstand regelt den Vollzug in einem Reglement.
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2 Mit Einverstandnis des Vorstandes kénnen Genossenschaftsanteile auch
von Dritten finanziert werden. Wird nichts anderes vereinbart, steht ein
allfalliger Zins dem Mitglied zu.

Art. 17 Verzinsung der Genossenschaftsanteile

! Eine Verzinsung der Genossenschaftsanteile darf nur erfolgen, wenn an-
gemessene Einlagen in die gesetzlichen und statutarischen Fonds sowie
Abschreibungen vorgenommen sind.

% Die Generalversammlung bestimmt alljahrlich den Zinssatz, wobei der
landesiibliche Zinssatz fur langfristige Darlehen ohne besondere Sicherhei-
ten, der fur die Befreiung von der Eidg. Stempelabgabe zulassige Zinssatz
von gegenwartig 6 % und gegebenenfalls die in Bestimmungen der Wohn-
baufoérderung vorgesehenen Grenzen nicht Gberschritten werden drfen.

® Die Anteile werden jeweils vom ersten Tag des auf die Einzahlung folgen-
den Monats bis zum Erléschen der Mitgliedschaft verzinst. Der nicht einbe-
zahlte Betrag wird nicht verzinst.

Art. 18 Rickzahlung der Genossenschaftsanteile

! Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriiche auf
Genossenschaftsvermégen mit Ausnahme des Anspruchs auf Riickzahlung
der von ihnen einbezahlten Genossenschaftsanteile.

?Kein Rickzahlungsanspruch besteht bei Mitglieder- und Wohnungsantei-
len, die nach Art. 10 und Art. 12 vom Partner Gibernommen werden. Die
Ruckzahlung von Anteilen, die mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erwor-
ben wurden, hat nach Weisung des bisherigen Mitglieds zu seinen Gunsten
entweder an eine Wohnbaugenossenschaft, bei der es nun eine Wohnung
selbst dauernd bewohnt, oder an eine Einrichtung der beruflichen Vorsorge
oder nach Erreichen des Rentenalters an das bisherige Mitglied selbst zu
erfolgen.

% Die Rickzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter Aus-
schluss der Reserven und Fondseinlagen, hdchstens aber zum Nennwert.
Hat die Mitgliedschaft weniger als zwei Jahre gedauert, wird bei der Riick-
zahlung eine Umtriebsentschadigung von max. 10 % in Abzug gebracht.

* Die Auszahlung und Verzinsung erfolgt innert eines Monats nach Geneh-
migung der Jahresrechnung und Festlegung des Zinssatzes durch die
nachste ordentliche Generalversammlung, jedoch nie vor dem Vorliegen
der definitiven Schlussabrechnung eines allenfalls beendeten Mietverhalt-
nisses. Falls die Finanzlage der Genossenschaft dies erfordert, ist der Vor-
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stand berechtigt, die Riickzahlung bis auf die Dauer von drei Jahren hin-
auszuschieben, wobei die Verzinsung wie bei ungekindigten Genossen-
schaftsanteilen erfolgt.

® In besonderen Fallen kann der Vorstand beschliessen, dass die Genos-
senschaftsanteile vorzeitig, jedoch nie vor der Wohnungsabgabe, zuriick-
bezahlt werden, so insbesondere wenn der Betrag benétigt wird, um Ge-
nossenschaftsanteile einer anderen Wohnbaugenossenschaft zu liberieren.

® Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegentiber dem ausscheiden-
den Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus den Ge-
nossenschaftsanteilen zu verrechnen.

Art. 19 Darlehenskasse

! Die Mitglieder koénnen in der Darlehenskasse der Genossenschaft Geld
zinstragend anlegen.

% Einzelheiten regelt der Vorstand in einem Reglement.

Haftung

Art. 20 Haftung

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossen-
schaftsvermdgen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen
Mitglieds ist ausgeschlossen.

Rechnungswesen

Art. 21 Jahresrechnung und Geschéftsjahr

! Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang und
wird nach den Grundsatzen der ordnungsgemassen Rechnungslegung so
aufgestellt, dass die Vermdgens- und Ertragslage der Genossenschaft
zuverlassig beurteilt werden kann. Sie enthalt auch die Vorjahreszahlen.
Massgebend sind die Art. 957 ff. OR sowie die brancheniblichen Grunds-
atze. Leistungen von Bund, Kantonen und Gemeinden sind offen auszu-
weisen.

% Die Jahresrechnung ist der Revisions- resp. Prifstelle zur Prifung zu
unterbreiten.

3 Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschéftsjahr schliesst mit
dem 31. Dezember 2017.

13/21

Vorzeitige Rick-
zahlung

Verrechnung

Grundsatz

Reglement

Keine personliche
Haftung und Nach-
schusspflicht

Grundsatz

Prufung

Geschéftsjahr



Art. 22 Reservefonds

! Soweit der Reinertrag in anderer Weise als zur Aufnung des Genossen-
schaftsvermégens verwendet wird, hat die Genossenschaft einen Reserve-
fonds zu &ufnen.

> Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung von Art. 860
Abs. 1 OR Uber die H6he der Einlage in den Reservefonds.

® Uber die Beanspruchung des Reservefonds entscheidet der Vorstand
unter Beachtung von Art. 860 Abs. 3 OR.

Art. 23 Weitere Fonds
! Es werden die folgenden weiteren Fonds geaufnet:

a) Ein Erneuerungsfonds.

b) Ein Heimfallfonds fir die im Baurecht erstellten Bauten. Er ist nach
Massgabe des Baurechtsvertrags zu aufnen, wenn die ordentliche
Heimfallentschadigung quantitativ bereits im Voraus bestimmbar ist.
Andernfalls sind die ordentlichen Abschreibungssatze der Steuerbehér-
den anwendbar.

% Die Mittel der Fonds werden vom Vorstand entsprechend dem jeweiligen
Zweck verwaltet und verwendet sowie im Rahmen der Gesamtrechnung
von der Revisions- resp. Prifstelle Gberprft.

% Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 OR be-

schliessen, weitere Fonds zu &ufnen und entsprechende Reglemente er-
lassen.

Art. 24 Entschéadigung der Organe

! Die Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine massvolle Ent-
schadigung, welche sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelastung der
einzelnen Mitglieder richtet und vom Vorstand festgelegt wird.

% Die Entschadigung der Revisions- resp. Priifstelle richtet sich nach den
brancheniblichen Anséatzen.

3 Mitgliedern von Kommissionen kann der Vorstand ein angemessenes

Sitzungsgeld auszahlen.

* Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.
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® Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe, getrennt nach
Vorstand, Revisions- resp. Prufstelle und weiteren Organen, ist in der
Rechnung auszuweisen.

® Ferner werden den Mitgliedern von Vorstand, Revisions- resp. Prifstelle
und Kommissionen die im Interesse der Genossenschaft aufgewendeten
Auslagen ersetzt.

5.

Organisation

Organe

Art. 25 Uberblick

Die Organe der Genossenschatft sind:

a)
b)

c)

Die Generalversammlung.
Der Vorstand.

Die Revisionsstelle.

Generalversammlung

Art. 26 Befugnisse

! Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

a)

h)

)

Festsetzung und Abanderung der Statuten.

Wahl und Abberufung der Mitglieder des Vorstandes, des/der Préasiden-
ten/in und der Revisionsstelle.

Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes.

Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung uber die Verwen-
dung des Bilanzgewinnes.

Entlastung der Mitglieder des Vorstandes.

Beschlussfassung Uber Berufungen gegen Ausschlussbeschliisse des
Vorstandes.

Beschlussfassung uber den Verkauf von Grundsticken, Hausern und
Wohnungen und die Einrdiumung von Baurechten. Ausgenommen hier-
von ist der Verkauf gemass Art. 6 Abs. 1.

Beschlussfassung tber den Abbruch von Wohnhéusern der Genossen-
schaft und die Erstellung von Ersatzneubauten.

Beschlussfassung tUber Auflésung oder Fusion der Genossenschaft.

Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht ausdricklich in der
Kompetenz des Vorstandes liegen.

15/21

Publikation Entscha-
digungen

Auslagenersatz

Ubersicht

Befugnisse



k) Beschlussfassung Uber Antrage von Mitgliedern, soweit diese der Be-
schlussfassung durch die Generalversammlung unterstehen (Art. 25
Abs. 2).

[) Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstande, die durch Gesetz
oder Statuten der Generalversammlung vorbehalten sind oder die vom
Vorstand der Generalversammlung unterbreitet werden.

% Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschaftes gemass lit. |
missen spatestens 60 Tage vor der ordentlichen Generalversammlung
beim Vorstand schriftlich eingereicht werden. Der Termin der ordentlichen
Generalversammlung ist jeweils mindestens drei Monate zum Voraus be-
kannt zu geben.

% Uber Geschafte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert sind.
Zur Stellung von Antrdgen im Rahmen der Traktanden bedarf es keiner
vorgangigen Ankindigung.

Art. 27 Einberufung und Leitung

! Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der ersten
Halfte des Kalenderjahres statt.

2 Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern
eine vorangegangene Generalversammlung, der Vorstand, die Revisions-
stelle bzw. die Liquidatoren dies beschliessen oder der zehnte Teil der
Mitglieder dies verlangt. Besteht die Genossenschaft aus weniger als 30
Mitgliedern, muss die Einberufung von mindestens drei Mitgliedern verlangt
werden. Die Einberufung hat innert 8 Wochen nach Eingang des Begeh-
rens zu erfolgen.

® Die Generalversammlung wird durch den Vorstand mindestens 20 Tage
vor dem Versammlungstag einberufen. In der Einberufung sind die Trak-
tandenliste und bei Antragen auf Anderung der Statuten der Wortlaut der
vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu geben. Bei ordentlichen Gene-
ralversammlungen werden der Einladung Jahresbericht, Jahresrechnung
und Bericht der Revisions- resp. Prifstelle beigelegt; diese Unterlagen sind
auch 20 Tage vor dem Versammlungstag am Geschaftsdomizil der Genos-
senschaft zur Einsicht aufzulegen.

* Die Generalversammlung wird vom der Prasidenten oder einem Mitglied

des Vorstandes geleitet. Sie kann auf Antrag des Vorstandes einen Tages-
prasidenten wahlen.

Art. 28 Stimmrecht

! Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.
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% Es kann sich durch ein anderes Mitglied oder durch einen handlungsfahi-
gen Familienangehérigen vertreten lassen. Niemand kann mehr als zwei
Stimmen auf sich vereinigen.

% Bei Beschliissen Uber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes haben
die Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.

Art. 29 Beschlliisse und Wahlen

! Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemass
einberufen worden ist.

2 Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der
Stimmenden die geheime Durchfihrung verlangt. Der Vorstand ist berech-
tigt, die geheime Durchfiihrung anzuordnen.

% Die Generalversammlung fasst ihre Beschlliisse mit der einfachen Mehr-
heit der abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das
absolute, im zweiten Wahlgang das relative Mehr. Stimmenthaltungen und
ungultige Stimmen werden nicht mitgezahlt.

* Fur den Verkauf von Grundstiicken und die EinrAumung von Baurechten,
fur Statutendnderungen sowie fur Auflésung und Fusion der Genossen-
schaft ist die Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen
notwendig.

® Die Art. 889 OR und Art. 18 Abs. 1 lit. d Fusionsgesetz (FusG) bleiben
vorbehalten.

® Uber Beschlisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefuhrt, das vom
Vorsitzenden und vom Protokollfihrer zu unterzeichnen ist.

Vorstand

Art. 30 Wahl und Wahlbarkeit

! Der Vorstand besteht aus mindestens drei Mitgliedern. Die Mehrheit muss
aus Genossenschaftern bestehen. Der Prasident wird von der Generalver-
sammlung bestimmt; im Ubrigen konstituiert sich der Vorstand selbst. Er
kann einen Protokollfiihrer ernennen, der nicht dem Vorstand anzugehéren
braucht.

%Nicht wahlbar ist, wer &lter als siebzig Jahre ist.
® Die Mitglieder des Vorstandes werden auf drei Jahre gewahlt und sind

wieder wahlbar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.
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Art. 31 Aufgaben

! Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestim-
mungen fir die Verwaltung und fiir alle Geschéfte der Genossenschaft
zustandig, die nicht ausdriicklich einem anderen Organ vorbehalten sind.

% Er erstellt fur jedes Geschaftsjahr einen Geschéftsbericht, der sich aus
der Jahresrechnung (Art. 20) und dem Jahresbericht zusammensetzt. Der
Jahresbericht stellt den Geschéftsverlauf sowie die wirtschaftliche und fi-
nanzielle Lage der Genossenschaft dar und gibt die Priifungsbestatigung
der Revisions- resp. Prifstelle wieder.

® Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer
Zeichnung, wobei nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.

Art. 32 Kompetenzdelegation

! Der Vorstand ist ermdachtigt, die Geschéftsfihrung oder einzelne ihrer
Zweige an eines oder mehrere seiner Mitglieder (Ausschisse), an standige
oder ad hoc-Kommissionen und/oder an eine oder mehrere Personen zu
Ubertragen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft zu sein brauchen (Ge-
schéftsstelle). Kommissionsmitglieder missen nicht Mitglied der Genos-
senschaft sein. Es sind Beschlussprotokolle zu verfassen und allen Vor-
standsmitgliedern jeweils innert Monatsfrist zuzustellen.

% Die Liegenschaftsverwaltung kann im Mandatsverhaltnis an Dritte verge-
ben werden.

% Der Vorstand erlasst ein Organisationsreglement, welches die Aufgaben
von Vorstand, Ausschissen, Kommissionen und Geschaftsstelle festlegt
sowie insbesondere die Berichterstattungspflicht regelt.

Art. 33 Vorstandssitzungen

! Vorstandssitzungen werden von dem Préasidenten einberufen, so oft dies
die Geschafte erfordern, ferner wenn zwei Vorstandsmitglieder die Einberu-
fung einer Vorstandssitzung verlangen.

> Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder be-
schlussfahig. Er beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen
Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende mit Stichent-
scheid.

% Alle Mitglieder des Vorstands sind verpflichtet, in den Ausstand zu treten,
wenn Geschéfte behandelt werden, die ihre eigenen Interessen oder die
Interessen von ihnen nahestehenden natirlichen oder juristischen Perso-
nen beriihren. Die beschliessenden Vorstandsmitglieder verpflichten sich,
das fragliche Geschéaft hdchstens zu Drittbedingungen (Marktwert) abzu-
schliessen. In solchen Fallen ist der Vertrag schriftlich abzuschliessen.
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Dieses Erfordernis gilt nicht fiir Vertrage des laufenden Geschéfts, bei de-
nen die Leistung der Gesellschaft den Wert von CHF 1'000.00 nicht uber-
steigt. Falls der gesamte Vorstand in den Ausstand treten muss, ist fur das
Geschaft ein Genehmigungsbeschluss von der Generalversammlung ein-
zuholen.

* Sofern kein Vorstandsmitglied die miindliche Beratung verlangt und die
Mehrheit der Vorstandsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegenstimme ge-
fasste Zirkulationsbeschlisse als gultige Vorstandsbeschliisse. Sie sind ins
Protokoll der nachsten Vorstandssitzung aufzunehmen.

®> Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein Protokoll
zu fuhren. Das Protokoll ist vom Vorsitzenden und vom Protokollfiihrer zu
unterzeichnen.

Revisions- resp. Prifstelle
Art. 34 Wahl

! Als Revisionsstelle ist ein zugelassener Revisor oder eine zugelassene
Revisionsunternehmung nach dem Revisionsaufsichtsgesetz (Art. 5 f.
RAG) und Art. 727c OR auf die Dauer von zwei Jahren von der General-
versammlung zu wahlen. Wahlen innert der Amtsdauer gelten bis zu deren
Ablauf.

% Die Generalversammlung kann auf die Wahl einer Revisionsstelle ver-
zichten (Opting Out), wenn:

a) die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision verpflichtet ist;
b) samtliche Genossenschafter zustimmen;

c) die Genossenschaft nicht mehr als zehn Vollzeitstellen im Jahresdurch-
schnitt hat;

c) keine anderen gesetzlichen oder vertraglichen Griinde die Genossen-
schaft zu einer Revision verpflichten.

% Verzichtet die Generalversammlung auf die Wahl einer Revisionsstelle,
beauftragt der Vorstand stattdessen "wohnbaugenossenschaften schweiz -
verband der gemeinnitzigen wohnbautrager" oder eine andere vom Bun-
desamt fur Wohnungswesen (BWO) anerkannte Prifstelle fur die priferi-
sche Durchsicht der Jahresrechnung.

Art. 35 Aufgaben

' Wwahlt die Generalversammlung eine Revisionsstelle, fiihrt diese eine ein-
geschrankte Revision nach Art. 729 ff. OR durch. Die Aufgaben und Ver-
antwortung der Revisionsstelle richten sich nach den gesetzlichen Bestim-
mungen.
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2 Wird stattdessen ein Opting Out vorgenommen und eine Priifstelle ge-
wahlt, richten sich die Aufgaben und Verantwortung der Prifstelle nach der
entsprechenden Anleitung des Bundesamtes fiir Wohnungswesens (BWO).

® Die Revisions- bzw. die Priifstelle legt der ordentlichen Generalversamm-
lung einen schriftlichen Bericht vor. Mindestens ein Vertreter der Revisions-
bzw. Prifstelle wird zur ordentlichen Generalversammlung eingeladen.

6. Schlussbestimmungen

Auflésung durch Liguidation und Fusion

Art. 36 Liquidation

! Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung kann
jederzeit die Auflosung der Genossenschaft durch Liquidation beschlies-
sen.

% Der Vorstand fiihrt die Ligquidation nach den Vorschriften von Gesetz und
Statuten durch, falls die Generalversammlung damit nicht einen besonde-
ren Liquidator beauftragt.

Art. 37 Liquidationstberschuss

! Das Genossenschaftsvermégen, das nach Tilgung aller Schulden und
Rickzahlung samtlicher Genossenschaftsanteile zum Nennwert verbleibt,
wird vollumfénglich dem Verein Pflegi Muri zur Férderung des gemeinnit-
zigen Wohnungsbaus tbereignet.

% Abweichende Bestimmungen der Wohnbauférderung von Bund, Kanton,

Gemeinden oder deren Anstalten bleiben vorbehalten.

Art. 38 Fusion

! Die Generalversammlung kann jederzeit die Fusion der Genossenschaft
mit einem anderen gemeinnitzigen Wohnbautrager beschliessen.

% Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu

jedoch vorgangig die Generalversammlung in einer Konsultativabstimmung
befragen.
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Bekanntmachungen

Art. 39 Mitteilungen und Publikationsorgan

! Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mit-
teilungen und Einberufungen erfolgen schriftlich oder durch Zirkular, sofern
das Gesetz nicht zwingend etwas anderes vorschreibt.

2 Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Handels-
amtsblatt.

Art. 40 Genehmigungsvorbehalt des Bundesamtes fur Wohnungs-
wesen (BWO)

Diese Statuten und ihre Anderungen bediirfen vor der Beschlussfassung
durch die Generalversammlung einer Genehmigung durch das Bundesamt
fir Wohnungswesen (BWO).

Die vorstehenden Statuten sind an der Generalversammlung vom 12. Juni
2017 angenommen worden.
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